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Czym jest proces certyfikacji LEED, BREEAM...?

Od kilku lat w Polsce duzo

sie mowi o certyfikacji
budynkoéw w systemach
BREEAM, LEED czy DGNB,

ale nie kazdy dokladnie wie
czym sa wymienione sposoby
oceny i jak wiele kryteriow
oceniaja. Powszechnie kojarzy
sie to z energooszczednoscia...
i stusznie ale to nie wszystko.
Obok wspomnianej energii
jest jeszcze, co najmniej
osiem istotnych aspektow,
towarzyszacym budowaniu

i eksploatacji budynkoéw,
ktdére maja istotny wptyw

na Srodowisko. Podczas
projektowania poddawane

sq analizie nastepujace
zagadnienia:

Lokalizacja budynku

Lokalizacja budynku jest analizowana
wedlug zasad zréwnowazonego I0z-
woju. W tej czesci brane sg pod uwage
zagadnienia urbanistyczne wynikaja-
ce oczywiscie z miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
lub decyzji o warunkach zabudowy,
ale uwzgledniajagce takze =zjawiska
i warunki, o ktérych w ostatnich cza-
sach wydaje sie, ze zapominano.
Dazy sie do rozwigzan projekto-
wych, ktére w maksymalnym stop-
niu wykorzystujg istniejaca infra-
strukture techniczng, a tam gdzie
to jest mozliwe dazy sie do bardziej
nowoczesnych i wydajnych rozwig-
zan. Bardzo waznym aspektem, roz-
wazanym juz na etapie projektowym,
jest sasiedztwo. Nie chodzi tu tylko
0 uszanowanie architektury sagsia-
dujacych budynkéw i1 wpisanie sie
W otaczajgca przestrzen, ale przede
wszystkim o spotecznos$¢ lokalng,
ktora zamieszkuje dany rejon od wie-
lu lat. Nowo powstajacy budynek
nie moze pogarszac¢ tej przestrzeni,
dlatego w naszej pracowni projekto-
wej APA Wojciechowski Architekci

zaczynamy projektowanie wtasnie od
doktadnej analizy otoczenia.

Wspomniane systemy certyfikaciji
opieraja sie takze na rozwigzaniach
pro-ekologicznych nie mozna wiec
poming¢ srodowiska przyrodniczego,
na ktore wkraczamy z nowym budyn-
kiem. Czesto zabudowujemy dziatke,
ktora wczesniej nie byla zurbanizo-
wana, ale zamieszkata przez drobnag
faune i flore. Proces inwestycyjny po-
legajacy na budowie nowego budyn-
ku to nic innego jak zniszczenie tego
malego obszaru zielonego a na jego
miejsce wstawienie budynku, kto-
ry konsumuje energie, czysta wode,
czyste powietrze a w zamian oddaja
$mieci, Scieki i zuzyte powietrze. My
staramy sie to ograniczy¢ w maksy-
malnym stopniu.

Lasoby wodne

Podczas projektowania skupiamy
duza uwage na efektywnym wyko-
rzystaniu zasobow wodnych. W brew
powszechnej opinii Polska nalezy do
krajéw o matych zasobach wodnych.
Przyczynia sie¢ do tego stosunko-
wo mata ilos¢ opadéw w ciggu roku
(650 mm) oraz do$¢ duze parowanie
(450 mm) w stosunku do innych kra-
jow Europy. Efektem tego jest miedzy
innymi bardzo zla, jako$¢ wody, ktéra
mamy w kranach. Dlatego wszyst-
kie nasze projekty obejmuja rowniez
kompleksowa analize gospodarki
wodnej w zakresie dziatki i obiektu
budowlanego. W systemach certyfi-
kacji takich jak LEED, BREEAM czy
DGNB szczegolnie promowane sg
rozwigzania oszczedzajace wode np.
wykorzystanie wody deszczowej do
sptukiwania toalet czy do podlewa-
nia roslin na dziatce lub zastosowa-
nie zielonych dachow.

Materialy i zasoby naturalne

Uzycie materialow 1 ochrona zaso-
boéw naturalnych to temat, o kto-
rym trzeba mysle¢ juz na wczesnym
etapie projektu architektonicznego.
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Systemy certyfikacji wielokryteryjnej
daja nam bardzo pomocne narzedzia
ulatwiajace wybor wilasciwych ma-
terialow budowlanych do naszego
projektu. Wtasciwych, czyli takich,
ktorych zastosowanie bedzie miato
mozliwie maly wplyw na srodowisko
oraz w pelni spelniajace oczekiwania
inwestora. Nie bez powodu systemy
certyfikacji promuja wykorzystanie
materiatéw odzyskanych lub tez po-
chodzacych z recyclingu jak wykorzy-
stanie kruszyw na podbudowy dro-
gowe, czy ponowne wykorzystanie
surowcow do produkciji. W ten sposob
przyczyniamy sie do zmniejszenia

Spedzamy okoto
90% swojego Zycia
w budynkach. Dlatego

projektujac budynki

przyjazne ludziom
musimy duig uwage

skupi¢ na jakosci

srodowiska we wnetrzu.

ilosci odpadéw i do ograniczenia wy-
dobycia surowcéw naturalnych. W tej
kategorii oceniane sa tez dziatania
wykonawcy robdét i technologie pro-
wadzenia prac.

sz

Jakosé srodowiska wewnatrz
budynku

Spedzamy okolo 90% swojego zycia
w budynkach. Dlatego projektujac bu-
dynki przyjazne ludziom musimy duza
uwage skupi¢ na jakosci srodowiska
we wnetrzu, poniewaz zalezy od tego
nasze zdrowie i dobra samopoczucie.
Podczas pracy nad projektami, sta-
ramy sie stworzy¢ jak najwlasciwsze
warunki zycia 1 pracy dla przysztych
uzytkownikow. Dazymy do zwieksze-
nia ilosci powietrza wentylacyjnego

e-biurowce



ponad normatywne minimum oraz
wprowadzanie statej kontroli pozio-
mu CO, i innych szkodliwych sub-
stancji w powietrzu. W biurach, kazdy
pracownik powinien mie¢ mozliwosc¢
indywidualnego sterowania o$wie-
tleniem 1 temperaturg w granicach
swojego stanowiska pracy. Rowniez
waznym aspektem w tej kategorii jest
zapewnienie maksymalnego oswie-
tlenia naturalnego oraz zapewnienie
widoku przez okno, co sprzyja na-
SZym 0Czom.

Energia i ochrona atmosfery

Bardzo waznym elementem podczas
certyfikacji budynkéw jest energia.
Gléwnag sktadowa kosztéw eksploata-
cyjnych budynkéw jest zuzycie ener-
gii elektrycznej, stanowigce okoto
35% catkowitych kosztow utrzymania
budynku. Dlatego dazymy do tego,
aby nowo projektowane obiekty spet-
niaty warunki wysokiej wydajnoscia
i sprawnosci energetycznej. Podczas
projektowania instalacji w budyn-
kach stawiamy sobie za cel nie tylko
zapewnienie wtasciwego i ekono-
micznego funkcjonowania budynku,
ale tez ograniczenie emisji CO,, NOx
(tlenkéw azotu) i innych niebezpiecz-
nych substancji, do atmosfery. Tam
gdzie jest to uzasadnione ekonomicz-
nie proponujemy rozwiazania wyko-
rzystujgce zrodia energii odnawialnej
jak panele solarne, baterie fotowolta-
iczne, pompy ciepla, turbiny wiatro-
we czy kotlownie zasilane biomasa.

Innowacje

Systemy certyfikacji LEED i BRE-
EAM majg w swoich programach
kategorie okreslona, jako ,Innowa-
cje”. W ten sposob dazy sie do pro-
mowania nowatorskich rozwigzan
technicznych. Propozycje takich
rozwigzan musza by¢ dopasowane
do specyfiki miejsca i inwestyciji.
Przykladem rozwigzan innowacyj-
nych sg zaawansowana technologia
oparta na elektrowniach wiatrowych

e-biurowce

czy kogeneracji budynku. Innowacja
moze by¢ tez ekologiczne sprzatanie
W biurowcu polegajace na uzywaniu
srodkow przyjaznych $rodowisku,
w 100% bio-degradowanych i niepo-
wodujacych alergii u ludzi. Moze to
by¢ kompostowanie skoszonej tra-
wy 1 resztek roslinnych, ktére pdz-
niej stanowig naturalny nawoéz dla
trawnikow i roslin ozdobnych. Przy
takich rozwigzaniach zmniejszamy
koniecznos$¢ wydobycia naturalnych
surowcow do pozyskania energii, za-
nieczyszczenia srodowiska srodkami
chemicznymi, czy wywozu odpadow

W tej chwili w Polsce
certyfikowane sg
gtéwnie budynki

nowo budowane takie
jak biurowce, centra
handlowe i budynki
przemystowe wedtug
systemu certyfikacji
BREEAM i LEED.

roslinnych na wysypisko oraz ogra-
niczamy uzycie kosztownych nawo-
zZOW sztucznych.

Jakie budynki sg certyfikowane
obecnie w Polsce?

W tej chwili w Polsce certyfikowane
sg glownie budynki nowo budowane
takie jak biurowce, centra handlowe
i budynki przemystowe wedtug sys-
temu certyfikacji BREEAM i LEED.
Powoli tez pojawiaja sie certyfikaty
dla budynkoéw istniejgcych. W Wiel-
kiej Brytanii, ojczyznie systemu
BREEAM, istnieje juz ponad 120
000 budynkéw, ktére otrzymaly cer-
tyfikat BREEAM a kolejne 700 000
jest w trakcie procesu certyfikacji.
Warto wspomnie¢, ze system oceny

WOJCIECHOWSKI

BREEAM funkcjonuje tam juz od po-
nad 20 lat. Budynki z certyfikatem
BREEAM sag standardem okresla-
jacym, jako$¢ budynku. Obok biu-
rowcow certyfikuje sie domy, hotele,
szkoty, szpitale, sklepy, sady a nawet
wiezienia. Podobna sytuacja jest
w Stanach Zjednoczonych, cho¢ moze
ma krotsza tradycje, bo od 13 lat cer-
tyfikuje sie tam budynki wedtug ich
wlasnego systemu LEED. W Polsce
powoli inwestorzy zaczynaja sie tez
dopytywac¢ o Niemiecki system cer-
tyfikacji, DGNB, ktoéry jest, co prawda
najmliodszy, bo ma zaledwie 4 lata,
ale opiera sie na zalozeniach bardzo
zblizony do naszych warunkéw kli-
matycznych i przez to moze by¢ tatwy
do zaadoptowania w Polsce w naj-
blizszym czasie.

Jak wyglada projekt i proces
certyfikacji BREEAM lub LEED?

W realizacji budynku od samego po-
czatku powinien uczestniczy¢ spe-
cjalista od zréwnowazonego rozwo-
ju oraz odpowiednio przygotowany
w tym zakresie zespot projektowy. Juz
podczas wyboru lokalizacji pod przy-
szlg inwestycje pomaga on w analizie
wielu elementéw, ktére moga przy-
czyni¢ sie do rozwigzan pro-ekolo-
gicznych zwiekszajgcych dostepnose
i komfort uzytkowania, a niewyma-
gajacych specjalnych nakladéw in-
westycyjnych ze strony inwestora.

W procesie inwestycyjnym istot-
ny jest wybor odpowiedniej dziatki,
ale mozliwos¢ wplywu na decyzje
zdarza sie niezwykle rzadko. Prawie
zawsze przychodzi do nas inwestor
juz z konkretng dziatkg. Duzo zale-
zy wtedy od koncepcji architekto-
nicznej i przeprowadzonego na tym
etapie studium wykonalnosci. Jest
to pierwszy krok w procesie certy-
fikacji budynkéw w systemie LEED
czy BREEAM. W APA Wojciechowski
mamy ponad szesc¢dziesieciu odpo-
wiednio przeszkolonych w zakresie
systemow certyfikacji architektow,
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ktérzy od samego poczatku starajg
sie wdrozy¢ rozwiazania generujg-
ce jak najmniejsze koszty i dajace
réownoczes$nie jak najwiecej punk-
tow w certyfikaciji. Aby dobrze prze-
prowadzi¢ taka analize potrzebne
jest doswiadczenie i szeroka wiedza
obejmujaca $wietna znajomos¢ ma-
teriatow budowlanych, zwigzanych
nie tylko z ich mozliwoscig zastoso-
wania w architekturze, ale réwniez
z ich pochodzeniem, sposobem pro-
dukciji, zawartosciag sktadnikéw z re-
cyklingu, zawartoscia szkodliwych
substancji a nawet sposéb pakowa-
nia i transportu na budowe. W szcze-
golny sposob dobieramy materiaty na
$ciany o bardzo wysokim poziomie
izolacyjnosci termicznej i akustycz-
nej, odpowiednie materiaty na okna,
stosujemy ,zielone” dachy, dazymy
do optymalizacji konstrukcji oraz do
wlasciwego ukierunkowania budyn-
ku wzgledem stron $wiata. Podczas
calego procesu projektowego wspot-
pracujemy z najlepszymi projektan-
tami instalaciji, ktérzy réwniez od sa-
mego poczatku szukaja bardzo wy-
dajnych i przemyslanych rozwigzan
projektowych opartych na zaawan-
sowanych technologiach, odpowied-
nich dla danego budynku.

W $réd pracujacych u nas archi-
tektéw mamy osoby uprawnieni one
do przeprowadzania procesu certyfi-
kacji w systemie BREEAM i LEED,
dzieki czemu inwestor nie musi za-
trudnia¢ dodatkowo zewnetrznej fir-
my certyfikujacej.

Gdy projekt zostanie doktadnie
przemyslany, nalezy go zarejestro-
wa¢ w instytucji certyfikujacej dla
BREEAM jest to BRE (Building Re-
search Establishment's) w Wielkiej
Brytania, a dla LEED USGBC (U.S.
Green Building Council) w Stanach
Zjednoczonych. Nastepnym krokiem
w procesie certyfikacji jest przygo-
towanie tak zwanych” dowodow”,
czyli dokumentaciji potwierdzajgce;j
speinienie przez projekt wymogow

d o T - S
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danego systemu. Dokumenty te wy-
sylane sg do Instytuciji certyfikujgcej
w celu weryfikacji. Wszystkie uzna-
ne przez instytucije certyfikujaca za-
lozenia powinny by¢ wdrozone na
etapie budowy oraz by¢ ujete w in-
strukcji poézniejszego uzytkowania
obiektu. Ich realizacja musi by¢ mo-
nitorowana.

Ostatnig czes$cig procesu cer-
tyfikacji jest etap powykonawczy,
ktory zwykle pokrywa sie w czasie
z odbiorami i uruchomieniem bu-
dynkéw. Na tym etapie nalezy przy-
gotowa¢ ,dowody” potwierdzajace,
ze zalozenia BREEAM Ilub LEED

Z punktu
widzenia architekta
projektowanie
budynkow
certyfikowanych jest
ogromng moiliwoscia
brania czynnego udziatu
w globalnych zmianach
w gospodarce i tym
samym przyczyniania
sie do budowania
lepszej przysztosci dla
nas i dla przysztych
pokolen.

z etapu projektowego zostaty wdrozo-
ne i spelniajg wszystkie wymagania.
Po spetnieni tych wszystkich warun-
kéw budynek moze uzyskac prestizo-
wy certyfikat BREEAM na poziomie
pass, good, very good, exellent lub
outsatnding lub jego amerykanski
odpowiednik, certyfikat w systemie
LEED na poziomie certified, silver,
gold lub platinum. Poziom certyfikatu
nadawany jest w zaleznosci od ilosci
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po lewej i na stronie obok:
kompleks Alchemia w Gdansku — etap [

spetnionych kryteriéw w danym sys-
temie.

Czy warto inwestowa¢
w zréownowaione budynki?

Odpowiedz nie jest prosta, poniewaz
uzyskanie certyfikatu BREEAM czy
LEED w naszych warunkach nie daje
inwestorowi ani ulg podatkowych
ani zadnych istotnych dotacji. Mimo
to w ostatnich latach wida¢ wyrazna
tendencje w Polsce wsrdd inwestoréw,
projektantéw oraz firm budowlanych
coraz wiekszego zainteresowania in-
westycjami zrownowazonymi. Praw-
dopodobnie, dlatego ze jest wieksza
$wiadomos¢ ekologiczna wsréd spo-
teczenstwa oraz wiedza uczestnikéw
procesu inwestycyjnego na temat in-
westycje certyfikowanych. Przykiady
budynkow certyfikowanych, powstaja-
cych w Polsce sa dowodem na to, ze in-
westycje nie musza by¢ kompromisem,
pomiedzy jakoscig a kosztami. Dobrze
przygotowana inwestycja zrownowa-
zona, wcale nie musi kosztowac¢ wie-
cej niz ta sama przeprowadzona w tra-
dycyjny sposéb. Na pewno jest jednak
bardziej sprzyjajaca srodowisku, trwal-
sza, o lepszej jakosci, tansza w eksplo-
atacji i bardziej komfortowa dla uzyt-
kownikow a przez to zdrowsza. Wiele
funduszy inwestycyjnych na Swiecie,
a powoli tez w Polsce, zaktada tylko
inwestowanie w budynki z certyfi-
katem takim jak LEED lub BREEAM,
poniewaz jest to dla nich gwarantem
jakosci. Utatwia to réwniez poréwna-
nie budynkoéw danego funduszu inwe-
stycyjnego, ktore sg w réznych krajach
Europy czy Swiata.

Przyktady

Obecnie kazdy nowy budynek biuro-
wy projektowany w naszej pracowni
stara sig o certyfikacje LEED lub BRE-
EAM. W pazdzierniku ruszyta budowa
pierwszego etapu parku biurowo-ustu-
gowego Alchemia w Gdansku. Sa to
dwa budynki biurowo ustugowe o po-
wierzchni 43 145,00 m?, ktére starajg

e-biurowce



sie o certyfikat LEED na poziomie Si-
lver lub Gold. Ostatecznej decyzji, co
do poziomu certyfikacji inwestor, fir-
ma Torus Sp. k. jeszcze nie podjeta.

Obok funkcji biurowej w tym bu-
dynku réwniez bedzie czes¢ rekreacyij-
na z basenem, salg sportowa, gabine-
tami odnowy biologicznej, restauracja
i punktem przedszkolnym. Inwestycja
ta powstaje na dzialce wczesniej za-
budowanej, gdzie wiasnie zakonczyly
sie rozbidrki hal magazynowych. Po-
nad 98% materiatow z rozbiérki udato
sie posegregowac i przekaza¢ do re-
cyklingu lub do ponownego wykorzy-
stania. W samym budynku zostaty za-
stosowane rozwigzania pozwalajace
ograniczy¢ zuzycie wody o ponad po-
towe oraz znacznie zredukowac zuzy-
cie energii w poréwnaniu do tradycyj-
nych rozwigzan stosowanych obecnie
w innych budynkach. Inwestor roz-
waza zastosowanie kogeneracji zasi-
lanej gazem, czyli produkcji pradu na
wlasnej dzialce, przy jednoczesnym
wykorzystaniem ciepla, z tego proce-
su, do ogrzania wody w basenie. Pod-
czas uzytkowania budynku caty czas
bedzie monitorowany poziom zuzycia
wszystkich mediéw oraz parametry
instalacii.

e-biurowce

W projekcie zostaty zaproponowa-
ne materialy regionalne, czyli pocho-
dzace z odlegtosci nie wiekszej niz
804 km (500 mil) od terenu budowy.
Dzieki takiemu rozwigzaniu zmniej-
szamy potrzebe przewozenia maty-
eriatow z duzych odlegtosci i tym sa-
mym przyczyniamy sie do mniejszego
zanieczyszczenia powietrza wynika-
jacego z transportu. Poszukiwalismy
materialow regionalnych, ale réwniez
takich, ktore w swoim sktadzie maja
surowce pochodzgce z recyklingu.
Farby, kleje, silikony i wszelkie inne
pokrycia, ktére maja by¢ zastosowa-
ne na budowie doktadnie sprawdza-
my pod wzgledem zawartosci lotnych
zwigzkoéw organicznych, szkodliwych
dla zdrowia.

Aby s$rodowisko wewnatrz bu-
dynku bylo zdrowe i komfortowe dla
przysziego uzytkownika, powstaje
plan zarzgdzania powietrzem we-
wnatrz budynku a rozwigzania pro-
jektowe uwzgledniaja maksymalny
dostep do $wiatta dziennego oraz
dobry widok przez okno. Firma AVA
przeprowadzajaca proces certyfika-
cji LEED, dla tej inwestyciji, réwniez
zaproponowata rozwigzania inno-
wacyjne wykraczajgce poza ramy

programowe systemu LEED C&S.
Planowana jest miedzy innymi kam-
pania edukacyjna, ktora uswiado-
mi przysztym uzytkownikom, jakie
rozwigzania zostaly zastosowane
w budynku ijak z nich korzysta¢, aby
zmaksymalizowac¢ wysitki zwigzane
z funkcjonowaniem budynku przyja-
znego $rodowisku.

Podsumowania

Proces certyfikacji w Polsce jest
znaczacym elementem w polityce
wdrazania zasad zréwnowazonego
rozwoju, ktora jest czescia fali global-
nych zmian w gospodarce Unii Euro-
pejskiej, ukierunkowanych na znaczg-
ce obnizenie zuzycia energii i reduk-
cje emisji gazéw cieplarnianych. Rola
branzy budowlanej postrzegana jest
w tym zakresie, jako kluczowa. Mam
nadzieje, ze za przyktadem coraz licz-
niej powstajacych inwestycji zréowno-
wazonych w naszym kraju pojawia sie
réwniez szersze mozliwosci prawne
i finansowe sprzyjajace inwestorom
chcacym realizowac¢ takie obiekty.

Z punktu widzenia architekta
projektowanie budynkéw certyfiko-
wanych jest ogromna mozliwoscia
brania czynnego udzialu w global-
nych zmianach w gospodarce i tym
samym przyczyniania sie do budowa-
nia lepszej przysztosci dla nas i dla
przysztych pokolen. Nie mozna jednak
zapomnie¢ o calym spoteczenstwie,
od ktoérego zalezy czy cel ten bedzie
osiagniety. W duzej mierze brak swia-
domosci ekologicznej jest przyczyna
wiekszosci probleméw zwigzanych
Z powstawaniem zréwnowazonych
inwestycji budowlanych. Jesli za-
projektujemy odpowiednio budynek,
wykonawca wybuduje go z duza sta-
rannoscia lecz uzytkownik nie bedzie
wiedziat jak z niego wlasciwie korzy-
sta¢, to na niewiele zdadzg sie najno-
woczesniejsze rozwigzania..

Agnieszka Kalinowska-Soltys
Architekt /| BREEAM Asesor /
APA Wojciechowski
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